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Zielna 10/14 Łódź


 Proszę o udzielenie mi odpowiedzi na temat podejmowania uchwał przez zarząd naszej wspólnoty w drodze indywidualnego zbierania głosów. 

1. Dlaczego zarząd wspólnoty deleguje pracowników administracji do przeprowadzenia głosowania w drodze indywidualnego zbierania głosów, a nie robi tego osobiście, czy jest to zgodne z prawem?

2. Dlaczego zbieranie głosów w tym trybie odbywa się w godzinach 8.00-15:00? 

3. Ilu członków wspólnoty jest wtedy w domach? (ilu członków fizycznie oddawało do tej pory swoje głosy?)

4. Czy taka uchwała jest zgodna z prawem? 

5. Indywidualne zbieranie głosów powinno polegać na dostarczeniu każdemu z właścicieli projektu uchwały za pokwitowaniem (np. na kopii) i wyznaczeniem terminu do oddania głosu. Właściciel nie może być „zaskakiwany" przez zarząd projektem uchwały - ma prawo zgłosić wątpliwości, poprosić o wyjaśnienia czy o okazanie dokumentów.  Jeżeli właściciel jest nieobecny  zarząd powinien wykonać tzw. doręczenie zastępcze tzn. przesłać projekt uchwały listem poleconym za dowodem doręczenia. 

Jak to się ma do tego co się dzieje w naszej wspólnocie? Nie dostałam do tej pory żadnej pisemnej informacji  na temat propozycji uchwał. 

6. Dlaczego nie brałam udziału w głosowaniu w trybie indywidualnego zbierania głosów w swojej sprawie (Uchwała 3/2008). Czy zarząd selekcjonuje  sobie członków biorących udział w głosowaniach. W związku z powyższym będę wnioskowała o unieważnienie każdej uchwały, ponieważ nie dopełniono obowiązku prawidłowego poinformowania członka wspólnoty i nie dano mu możliwości głosowania.

Rażąca  jest  też  praktyka stosowana przez  Państwa, że głosy  należy zbierać aż do uzyskania większości, a potem można już zaprzestać głosowania. Postępowanie takie uzasadnia się tym, że później oddane głosy już niczego nie zmieniają, a właściciel, który nie wziął udziału w głosowaniu, zostanie powiadomiony o treści podjętej uchwały i będzie ją mógł zaskarżyć. Opisana metoda działania stanowi ingerencję osoby nieuprawnionej w prawo własności niektórych właścicieli, a w szczególności w prawo współdziałania w zarządzie nieruchomością wspólną.

Każdy z właścicieli jest uprawniony do wyrażania swojej woli w głosowaniu nad projektem uchwały. Nikt nie może go legalnie tego prawa pozbawić. Odrębnym i niezależnym uprawnieniem jest prawo zaskarżenia uchwały, więc praktyka panująca w naszej wspólnocie jest ŁAMANIEM PRAWA.

7. Ustawa o własności lokali z dnia 24.06.1994 roku (Dz. U. z 2000 roku Nr 80, poz. 903 z późn. zm.) normuje sprawy związane ze zwoływaniem zebrań, m.in. określa termin, w jakim należy powiadomić właścicieli. Żadne z Państwa pism zawiadamiających mnie o terminie zebrania nie zostało wysłane do mnie w zgodnym z prawem terminie, przez co nie zostałam na czas poinformowana o zebraniu, które odbyło się zanim dostałam listy polecone. 

Pismo z dnia 06.05.2008 które otrzymałam od Państwa, w którym wyjaśniacie, cytuję „o terminie zebrania wspólnoty została Pani poinformowana prawidłowo, informacja została wysłana za pośrednictwem poczty na 7 dni przed zebraniem, co spełnia obowiązujące w tym zakresie wymogi”.

 „Zgodnie z § 38 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 9 stycznia 2004 r. w sprawie warunków wykonywania powszechnych usług pocztowych - (Dz. U. Nr 5, poz. 34 z 2004 r., Dz. U. Nr 76, poz. 719) oraz § 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 października 2003 r. w sprawie reklamacji powszechnej usługi pocztowej w zakresie przesyłki rejestrowanej i przekazu pocztowego - (Dz. U. Nr 183, poz. 1795) awizowana przesyłka listowa powinna zostać odebrana z placówki oddawczej przez adresata lub osobę uprawnioną do jej odbioru w terminie do 14 dni. Okres ten zwany jest "terminem odbioru". Liczony jest on od dnia następnego po dniu doręczenia zawiadomienia o nadejściu przesyłki. Po upływie tego terminu nieodebrana przesyłka zwracana jest do nadawcy. 

Jeżeli zatem wysyłamy zawiadomienie o zebraniu, musimy uczynić to ze znacznym, ponad trzytygodniowym wyprzedzeniem. Należy  mieć na uwadze, że właściciel, którego listonosz nie zastanie w domu,  może jeszcze zgłosić się po przesyłkę po 14 dniach i dopiero do tego ostatniego, czternastego dnia, należy jeszcze doliczyć termin określony art. 32 ustawy o własności  lokali. 

   W przypadku doręczania zawiadomienia za pośrednictwem poczty - przesyłkę należy  nadać odpowiednio wcześniej, w taki sposób, aby  adresat mógł ją podjąć na tydzień przed datą zebrania.  Zarząd nie bierze  w ogóle pod uwagę takiej sytuacji, że właściciel lokalu, w przypadku, gdy doręczyciel nie zastanie go w domu, może jeszcze w ciągu  14 dni odebrać korespondencję w placówce oddawczej (doręczenie przez awizo). 

Zgodnie z § 38 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 9 stycznia 2004 r. w sprawie warunków wykonywania powszechnych usług pocztowych - (Dz. U. Nr 5, poz. 34 z 2004 r., Dz. U. Nr 76, poz. 719) oraz § 2 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 października 2003 r. w sprawie reklamacji powszechnej usługi pocztowej w zakresie przesyłki rejestrowanej i przekazu pocztowego - (Dz. U. Nr 183, poz. 1795) awizowana przesyłka listowa powinna zostać odebrana z placówki oddawczej przez adresata lub osobę uprawnioną do jej odbioru w terminie do 14 dni. Okres ten zwany jest "terminem odbioru". Liczony jest on od dnia następnego po dniu doręczenia zawiadomienia o nadejściu przesyłki. Po upływie tego terminu nieodebrana przesyłka zwracana jest do nadawcy. 

 Zatem zawiadomienie o zebraniu powinno zostać wysłane przez Państwa z  ponad trzytygodniowym wyprzedzeniem. Należy  mieć na uwadze, że właściciel, którego listonosz nie zastanie w domu,  może jeszcze zgłosić się po przesyłkę po 14 dniach i dopiero do tego ostatniego, czternastego dnia, należy jeszcze doliczyć termin określony art. 32 ustawy o własności  lokali. 

Świadczy  to o rażącej niekompetencji i nie znajomości prawa. W związku z powyższym, każdy w ten sposób  zawiadomiony członek wspólnoty może podważyć prawomocność uchwał podjętych na tak zwołanym zebraniu. 


Proszę o pisemną odpowiedź w terminie 30 dni od daty otrzymania niniejszego pisma. 
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